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folosinta a proprietatii imobiliare

www.sfs.md | mail@sfs.md | 0 8000 1525



http://www.sfs.md/
mailto:mail@sfs.md

Prezentul ghid este destinat contribuabililor persoane fizice care transmit in locatiune bunuri

imobile, inclusiv prin intermediul platformelor online Booking si Airbnb, si care au obligatia sa
inregistreze contractul de transmitere in posesie si/sau in folosinta (locatiune, arenda, uzufruct,
superficie) a proprietatii imobiliare la Serviciul Fiscal de Stat.

In acest sens, informam ci, persoanele mentionate supra sunt obligate, In termen de 7 zile de la
data incheierii contractului, sa-l inregistreze la Serviciul Fiscal de Stat.

Tnregistrarea contractului poate fi facuti la Directiile deservire fiscala ale Serviciului Fiscal de Stat
sau electronic prin intermediul serviciului ,,e-Cerere” modulul ,,Cererea de inregistrare a
contractelor de dare in locatiune a bunurilor imobiliare de cétre persoanele fizice”.

Descircarea Declaratiei-Cerere

Declaratia-cerere privind Inregistrarea contractului de transmitere in posesie si/sau in folosinta
(locatiune, arenda, uzufruct, superficie) a proprietatii imobiliare poate fi descarcata de pe portalul
www.sfs.md, compartimentul Persoane fizice/ Formulare.

Completarea Declaratiei-Cerere

Declaratia-cerere descarcata (anexa nr. 2 la Ordinul SES nr. 622 din 13 noiembrie 2018) se
completeazd manual sau la calculator. Daca transmiterea in posesie si/sau in folosintd a proprietatii

imobiliare are loc fara incheierea unui contract in forma scrisd intre parti, in Declaratia-Cerere
contribuabilul urmeaza sa bifeze pozifia — “nu este Intocmit contract in scris de transmitere in
posesie si/sau in folosintda”, care se regaseste pe pagina nr. 2.
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Figura 1. Declaratia-Cerere privind inregistrarea contractului de transmitere in posesie si/sau in folosinta
(locatiune, arendd, uzufruct, superficie) a proprietdtii imobiliare
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Depunerea Declaratiei-Cerere la subdiviziunea teritoriala a Serviciului Fiscal de Stat

In cazul in care persoana fizica care transmite in posesie si/sau in folosintd (locatiune, arenda,
uzufruct, superficie) proprietate imobiliard, nu detine semnatura electronica pentru Inregistrarea
contractelor, aceasta este obligata sa depuna la Directia deservire fiscald Declaratia-Cerere privind
inregistrarea contractului de transmitere In posesie si/sau folosintd (locatiune, arenda, uzufruct,
superficie) a proprietatii imobiliare, cu prezentarea documentului ce confirma identitatea
locatorului/arendatorului §i anexarea copiei contractului (in cazul in care este intocmit in scris
contract de transmitere in posesie si/sau in folosinta (locatiune, arenda, uzufruct, superficie) a
proprietatii imobiliare). Declaratia-Cerere, dupa caz, poate fi depusa prin reprezentantul
contribuabilului (locator/arendator), cu anexarea obligatoriec a documentului care atesta
Tmputernicirile reprezentantului, conform art. 244 din Codul fiscal.

Alte metode de depunere a Declaratiei-Cerere

In cazul in care persoana fizica nu are posibilitatea de a se deplasa la subdiviziunea SFS, atunci ea
poate remite subdiviziunii SFS, prin intermediul unei scrisori recomandate, Declaratia-Cerere
cu anexarea documentelor confirmative. Data inregistrarii va fi considerata data la care scrisoarea
a fost depusa la oficiul postal.

Declaratia-Cerere poate fi depusa prin intermendiul postei electronice a Serviciului Fiscal de
Stat. Aceasta, Tmpreuna cu documentele confirmative (autentificate prin semndaturd digitala),
urmeaza a fi transmisa la adresa electronica mail@sfs.md. Data inregistrarii contractului, remis
prin e-mail, se va considera data receptionarii Declaratiei-Cerere.

Depunerea Declaratiei-Cerere in mod electronic, prin intermediul serviciului electronic SIA
»e-Cerere”

Pasul 1 — Accesarea SIA ,,Cabinetul personal al contribuabilului”

In cazul in care contribuabilul detine semnitura electronici/mobild, acesta va accesa Sistemul
Informational Automatizat ,,Cabinetul personal al contribuabilului” care este disponibil pe pagina
oficiala a Serviciului Fiscal de Stat www.sfs.md. In partea dreapti a paginii web, se acceseazi
compartimentul destinat sistemului (figura 2).

@ % 080001525 @ mail@sfs.md OE@ Q. cCiutare dupa cuvint cheie £, Cabinetul personal B Ro v

SERVICIUL FISCAL DE STAT

AL REPUBLICIT MOLDOVA

Despre SFS v Transparentd ~ Servicii Legislatie ~ Contacte

Figura 2. Accesarea SIA ,,CPC” de pe pagina oficiald a Serviciului Fiscal de Stat
Pasul 2 — Autentificarea in cadrul SIA ,,Cabinetul personal al contribuabilului”

La accesarea compartimentului destinat sistemului, butonul ,,Cabinetul personal” marcat in figura
1, se deschide pagina de autentificare (figura 3).
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Unica metoda de autentificare in cadrul Sistemul Informational Automatizat ,,Cabinetul Personal

al Contribuabilului”, este autentificarea prin intermediul Serviciului de autentificare si control al
accesului - MPass.
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Figura 3. Autentificarea in cadrul SIA ,,Cabinetul personal al contribuabilului”

Serviciul guvernamental de autentificare si control al accesului pune la dispozitia contribuabililor
autentificarea prin diverse metode (figura 4) si anume:

— Cu semnatura electronica eliberata pe dispozitiv securizat de creare a semnaturii in baza
cartelei SIM, obtinuta de la I.M. ,,Orange Moldova” sau I.M. ,,Moldcell.” S.A;

— Cu semnatura electronica eliberata pe dispozitiv criptografic — Token, obtinutd de la I. P.
»Serviciul Tehnologia Informatiei si Securitate Cibernetica” sau de la L.P. ,,Centrul de
Tehnologii Informationale in Finante”;

— Cu buletin de identitate electronic emis de catre I.P. ,,Agentia Servicii Publice”;

— Prin metoda ,,Autentificarea in doi pasi”, care nu necesita aplicarea semnaturii electronice
pentru fiecare autentificare, ci doar la prima setare a codului de verificare Tn contul MPass.

(-) Guvernul Republicii Moldova @RO ~ = Autentificare

% P Serviciul de autentificare si
//ﬂ’_ass control al accesului
—

Selectati modalitatea de autentificare

Li] Li]
Semnatura mobila Semnatura electronica Buletin de identitate
electronic

Autentificarea in 2 pasi ~

Securitate Cibernetica

AGENTIA SERVICII PUBLICE

Am uitat parola | Nu am cod de verificare

Figura 4. Metodele de autentificare prin MPass



Pasul 3 — Accesarea serviciului ,,e-Cerere”

in cadrul SIA ,Cabinetul personal al contribuabilului” se va accesa compartimentul ,,Servicii”
(figura 5).
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Figura 5. Accesarea serviciilor electronice destinate persoanelor fizice

Din lista de servicii propusa se va selecta ,,e-Cerere” (figura 6)
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de eliberare a certificatelor fiscale. Acest instrument permite prelucrarea electronica a
relor de catre Senviciul Fiscal de Stat cu utilizarea semnaturii electronice

care urmareste cu prioritate automatizarea p
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Figura 6. Lista serviciilor electronice din cadrul SIA ,,Cabinetul personal al contribuabilului”

Pasul 4 — Accesarea modului ,,Cererea de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a
bunurilor imobiliare de catre persoanele fizice”



Dupa accesarea serviciului ,,e-Cerere”, din meniul principal urmeaza a fi selectat compartimentul
»Alte module”, apoi modulul ,,Cererea de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a
bunurilor imobiliare de citre persoanele fizice” (figura 7).

e-Cerere

Depunere electronica a cererilor

pagina principals {{ Alte module )

Cerere privind efectuarea / amanarea controalelor fiscale

Cerere privind confirmarea veniturilor obtinute de catre cetatenii Republicii Moldova, pentru a fi prezentate organelor abilitate

peste hotare

Cerere privind modificarea perioadei fiscale

Cerere privind stingerea obligatiei fiscale prin compensare si/sau restituirea mijloacelor banesti

Cerere de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a bunurilor imobiliare de catre persoanele fizice

Gestionarea patentelor de intreprinzator

Figura 7. Lista serviciilor electronice din cadrul SIA ,,e-Cerere”

Pasul 5 — Transmiterea Declaratiei-cerere

Tn pop-up-ul deschis urmeazi si fie completate campurile cu informatia din contract (figura 8).

Cerere de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a bunurilor de catre persoanele fizice

-

Data contractului

Codul cadastral

Localitatea unde este amplasat bunul imobil

'
i
i
4

Adresa unde este amplasat bunul imobil

Categoria bunului

<

Suprafata bunului imobil

Unitatea de masura a suprafetei bunului

¢

Codul fiscal al locatarului

() lipseste codul fiscal in contract

Tipul contractului

Selectati ~

Codul fiscal al locatarului

() lipseste codul fiscal in contract

Tipul contractului

Selectati ~
Valoarea contractului

Selectati ~
Valoarea contractul MDL conform cursul BNM la data inregistrarii
Suma impozitului pe venit
Valabilitatea contractului de la pana la

Figura 8. Cerere de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a bunurilor
imobiliare de cdtre persoanele fizice



La compartimentul ,,Documente informative” (figura 9) urmeaza sa incarcati contractul de
transmitere in posesie si/sau in folosinta (locatiune, arenda, uzufruct, superficie) a proprietatii
imobiliare.

Tn cazul in care nu a fost intocmit un contract intre parti, in pop-up-ul deschis urmeazi si fie
completate campurile cu informatia din Declaratia-cerere (figura 1). La compartimentul
,Documente informative” urmeaza sa incarcati Declaratia-cerere privind inregistrarea contractului
de transmitere in posesie si/sau in folosinta (locatiune, arenda, uzufruct, superficie) a proprietatii
imobiliare.

Cerere de inregi: a de dare in locatiune a ilor de cdtre p

Suma impozitului pe venit

- 0 000 0000000001
Valoarea contractului in MDL conform cursul BNM la data inregistrarii

Valabilitatea contractului

Documente confirmative

Copia contractului/declaratiei de locatiune:

Selecteazi fisier... & Tncarci fiier

() CONFIRM cd datele incluse in Cerere sunt depline si veridice.
[

Figura 9. Modulul ,, Cererea de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a bunurilor imobiliare de

cdtre persoanele fizice”

Dupa salvarea cererii, aceasta urmeaza sa fie semnata si transmisa catre Serviciul Fiscal de Stat,
prin intermediul aceluiasi serviciu.

Pasul 6 — Receptionarea Declaratiei-cerere

Urmare a expedierii Declaratiei-cerere, aceasta fiind receptionata si examinata de catre Serviciul
Fiscal de Stat, contribuabilul obtine Confirmarea privind Tnregistrarea contractului de
locatiune/declaratiei-cerere si informatia privind cuantumul lunar a impozitului pe venit care
urmeaza a fi platit, sau dupa caz Recipisa privind refuzul inregistrarii Declaratiei-Cerere.

;2 Inregistrarea contractelor de dare in locatiune a bunurilor imobiliare de cétre persoanele fizice

# Find: Nr. cererii ~
2 £ contribuabil § confirmare [ Mots < Imprimare

Nr. cererii + Codul fiscal Humele Prenumele Denumirea_cereril

Figura 10. Modulul ,,Cererea de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a bunurilor imobiliare
de catre persoanele fizice”



Confirmarea acceptari cererii

it

CONFIRMARE

privind inregistrarea contractului de locatiune (arenda, uzufruct)

27/07/2022
(ziuaflunalanul) (numérul)

Contribuabilul

(codul iscal)

(numele, prenumele)

5-a acceptat cererea de inregistrare a contractului de locatiune (arenda, uzufruct) dupa cum urmeazi:

Localitatea
. —— Adresa unde Suprafata

Codul cadastral este amplasat Categoria bunului bunului
bunul imobil imobil

Codul fiscal al
locatarului | contractului | contral

ontractului ampiasat
bunul imobil

Figura 11. Modulul ,, Cererea de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a bunurilor imobiliare
de catre persoanele fizice”

Pasul 7 — Achitarea impozitului din veniturile obtinute de la transmiterea in locatiune a
bunurilor imobile

Achitarea obligatiilor fiscale se efectueaza in moneda nationala prin utilizarea instrumentelor de
plata electronice fara numerar sau prin intermediul bancilor (sucursalelor sau filialelor acestora)
cu plata in numerar. Achitarea impozitului in marime de 7% din valoarea lunara a contractului, se
va asigura lunar cel tarziu pina la data de 25 a lunii in curs (art.90* alin.(3%) din Codul fiscal).

Cat priveste instrumentele de plata electronice care pot fi utilizate pentru stingerea obligatiilor
fiscale aferente impozitului pe venit din transmitere in posesie si/sau in folosintd (locatiune,
arenda, uzufruct, superficie) a proprietatii imobiliare, comunicam ca poate fi folosit serviciul
,Impozit pe venit pentru predarea in posesie si/sau folosinta a imobilului” fiind disponibil de
accesat pe pagina oficiala a Serviciului Guvernamental de Plati Electronice MPay
(https://mpay.gov.md).

), GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA ]
//ﬂLE—ay SERVICIUL GUVERNAMENTAL DE PLATI ELECTRONICE @RO~ =) Autentificare

Despre MPay

Termeni si conditii
Parteneri
intrebari frecvente
Contacte

2 Multimedia
Achita online

Acum poti achita online servicii publice cu cardul bancar sau prin internet banking. O @ O O

Vreau sa achit un serviciu Vreau sa verific o nota de plata
Acum poti solicita si achita serviciile publice Solicita verificarea statutului unei note de
electronice comod si rapid. plata existente.

ALEGE SERVICIUL VERIFICA NOTA

. 022820000 VISA & 28w

= suport.mpay@gov.md

CENTRUL DE ASISTENTA
servicii publice electronice

Figura 12. Serviciul guvernamental de pliti electronice

In bara de cautare de pe portal tastati: ,,Impozitul pe venit pentru predarea in posesie si/sau
folosinta a imobilului” si alegeti serviciul respectiv.


https://mpay.gov.md/

L GUVERNUL REPUBLIC OVA
/////Llay SERVICIUL GUVERNAMENTAL DE PLATI ELECTRONICE LR

# Autentificare

Selectati serviciul pe care doriti sa-I achitati

SELECTEAZA CATEGORIE~ | Impozitul pe venit pentru predarea in posesie sifsal

folosinta a imobilului

Impozitul pe venit pentru
?& predarea in posesie si/sau

p=—

CENTRUL DE ASISTENTA
servicii publice electronice

. 022820000
¥ suportmpay@gov.md

VISA ¢ 25V

Figura 13. Cautarea serviciului ,,Impozitul pe venit pentru predarea in posesie si/sau folosinta a

imobilului”

In fereastra noua deschisi, completati campurile cu datele solicitate de sistem si apoi tastati Achiti.

[ GUVERNUL REPUBLIC] /A
/I//ﬁlay SERVICIUL GUVERNAMENTAL DE PLATI ELECTRONICE OF=

=] Autentificare

Serviciul Fiscal de Stat

Impozitul pe venit pentru
predarea in posesie si/sau
folosinta a imobilului

Aici puteti achita impozitul pe venit
aferent operatiunilor de predare in
posesie si/sau folosintd a proprietatii
imobiliare. Impozitul constituie 7%
din valoarea contractului de
locatiune, arenda, uzufruct iar
calcularea acestuia este
responsabilitatea platitorului. Pentru
a achita, introduceti datele solicitate
in formularul aldturat. Pentru multe
detalii despre impozit accesati
serviciul online de mai jos

SERVICIUL ONLINE &

CAUTA NOTA DE PLATAQ

CENTRUL DE ASISTENTA

. 022820000

Nume/prenume platitor Nume Prenume

IDNP-ul platitorului Rezident [ Nerezident

0000000000000
Tip platitor | Persoana fizica T
Localitatea imobilului (in chirie) | MUN.CHISINAU v
| SEC.CENTRU N
Suma (MDL) 100

Am citit si accept Termenii si Conditiile de utilizare ale MPay si imi
exprim consimtamantul pentru prelucrarea datelor mele cu
caracter personal la efectuarea acestei plati.

VISA == 28

servicii publice electronice | g suport_mpay@gov_md

Figura 14. Achitarea impozitul pe venit pentru predarea in posesie si/sau folosinta a imobilului

La ultima etapa, trebuie sd alegeti metoda de plata pe care doriti s o utilizati.

Cum doriti sa achitati?

Stimate utilizator,

Dvs. ati selectat sa achitati nota de plata cu numarul

MDL conform cererii

E Card bancar

Visa sau MasterCard

|2 pentru Impozitul pe venit pentru predarea in posesie sifsau folosinta a imobilului in valoare de

Moneda
electronica

€. Cum doriti s3 achitati aceasta notd de plata?

D Internet banking

Internet/Mobile Banking Ghiseele bancilor, terminale de

platé sau oficiile postale

Portofele electronice

Figura 15. Alegerea modalitatii de achitare



Prelungirea sau rezilierea contractului

n cazul in care contractul este prelungit sau reziliat, contribuabilul urmeaza sa aleaga tipul cererii
conform figurii 16 si s completeze campurile cu informatia. In cazul rezolutiunii contractului de
locatiune, contribuabilul urmeaza sa completeze Declaratia privind rezolutiunea contractului de
transmitere 1n posesie si/sau folosintd (locatiune, arendd, uzufruct, superficie) a proprietatii
imobiliare (anexa nr. 6 la Ordinul SES nr. 622 din 13 noiembrie 2018).

Declaratia privind rezolutiunea contractului de transmitere n posesie si/sau folosinta (locatiune,
arenda, uzufruct, superficie) a proprietatii imobiliare urmeaza a fi depusa in termen de 3 zile din
momentul rezolutiunii contractului Intre parti.

Cerere de inregistrare a contractelor de dare in locatiune a bunurilor de citre persoanele fizice &Iﬂg
-
Cerere
nr. 17/08/2023

Inregistrare

Tnregistrare

Reziliere
Prelungire

Contribuabil

Codul fiscal

Prenumele

Raionul

Numar

Telefon

Numele

Localitatea

Strada 3\

Apartament

E-mail

(] lipseste (nu este indicat) in contract

Solicit inregistrarea contractului de locatiune la organul fiscal teritorial in raza caruia este amplasat bunul imobil transmis in locatiune (arenda,

uzufruct) dupa cum urmeaza:

Figura 16. Tnregistrarea/prelungirea sau rezilierea contractului


https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=130731&lang=ro

